Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky &. 500/2002 Sb

ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
ASSET CENTER a.s.

v plném rozsahu

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

ke dni ... 31:12:2015 [ amisponin koo by
(v celych tisicich K¢) NaFlorenci 211616 . oo
16 1. A
28223268 11000
Ceskarepublika = .o
Oznaten TEXT Cislo Bézné Ucetni obdobi Min. G¢. obdobi
. : Féiku Brutto Korgkce Nealto Ne;to
AKTIVA CELKEM 001 20 493 20 493 20 645
B. Dlouhodoby majetek 003 9 801 9 801 9787
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 013 9 801 9 801 9 787
B.Il. 1. | Pozemky 014 3674 3674 3674
7 Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 020 6 127 6 127 6113
C. Obézna aktiva 031 10 655 10 655 10 781
C. 1l | Krétkodobé pohledavky 048 10 652 10 652 10 648
6. Stat - dafiové pohledavky 054 4 4
9. Jiné pohledavky 057 10 648 10 648 10 648
C.IV. | Kratkodoby finanéni majetek 058 3 3 133
2. Uéty v bankach 060 3 3 133
D. 1. Gasové rozliseni 063 37 37 77
D.1. 1. | Nakiady prigtich obdobi 064 37 37 77




Oznadeni TEXT Cislo Stav v bézném Stav v minulém
fadku ucetnim obdobi Ucetnim obdobi
a b [+ 5 6
PASIVA CELKEM 067 20 493 20 645
A. Viastni kapital 068 -2179 -1 519
Al Zékladni kapitl 069 2000 2000
A1 1. | zakiadni kapital 070 2 000 2 000
A.IV. | Vysledek hospodafeni minuljch let 083 -3 519 -1 772
2. Neuhrazena ztrata minulych let 085 -3 519 -1 772
A. V. 1. | Vysledek hospodafeni bézného icetniho obdobi /+ -/ 087 -660 A 747
B. Cizi zdroje 089 22 672 22 164
B.Ill. | Kratkodobé zévazky 106 22 672 22 164
B. IIl. 1. | Zavazky z obchodnich vztahi 107 90 82
2. Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 108 22 582 22 082
Pozn:

Sestaveno dne:

30.3.2016

Podpisovy zaznam statutarniho organu téetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou
]
Lukas Musil, ¢len pfedstavenstva
o )

~

s . A\ —

Pravni forma Gcetni jednotky
d. S.

Pregmét podnikani
pranajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor




Minimalni zavazny vyéet informaci
podle vyhlasky & 500/2002 Sb

v plném rozsahu

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev U&etni jednotky

ASSET CENTER a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani li§i-li se od bydlisté

ke dni ... 21122015 NaFlorenci21t6/1s
(v celych tisicich K¢) RS A
IC 11000
28223268 Ceskarepublika
Oznateni TEXT Cislo Skuteénost v ietnim obdobi
. ' faiku béi1ném minulém
B. Vykonova spotieba 08 121 387
B.2 Sluzby 10 121 387
o Pridana hodnota 11 -121 -387
D. Dané a poplatky 17 533 1
H. Ostatni provozni naklady 27 1355
* Provozni vysledek hospodareni 30 -654 -1 743
X. Vynosoveé lroky 42
XI. Ostatni finanéni vynosy 44 2
0. Ostatni finanéni naklady 45 8 4
* Finan¢ni vysledek hospodaieni 48 -6 -4
- Vysledek hospodaieni za béZnou ¢innost 52 -660 -1 747
" Mimoradny vysledek hospodareni 58
Vysledek hospodareni za Uc¢etni obdobi (+/-) 60 -660 -1 747
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 61 -660 -1 747
Pozn:

Sestaveno dne:

30.3.2016

Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Géetni jednotkou

Luk&s Musil, elen pfedst_avqnstva
\\- W )

Pravni forma Géetni jednotky
a. S.

Pfedrir}ét podnikani
pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor
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ASSET CENTER a.s.

PRILOHA K UCETNIi ZAVERCE
uCeETNi oBposi 1. 1. 2015 - 31. 12. 2015

OBECNE UDAJE
Popis acéetni jednotky

Obchodni firma: ASSET CENTER a.s., zapsina v obchodnim rejstiiku Méstskym

soudem v Praze oddil B, vlozka 13780
Zapis do obchodniho rejstiiku: 28. prosince 2007

Sidlo : Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1
Pravni forma : akciova spole¢nost
IC : 282 23 268

Hlavni pfedmét ¢innosti: prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor
s poskytovanim pouze zakladnich sluzeb zajist'ujicich jejich
radny provoz
Statutarni organ - ptedstavenstvo : Jan Vyhnaélek — ¢len predstavenstva
- dozor¢i rada : Luka§ Musil — ¢len predstavenstva
Petr Roupec — ¢len predstavenstva

Jedinym akcionafem je RSJ Private Equity uzavieny investi¢ni fond, a.s.,
Zakladni kapital Géetni jednotky: 2.000.000.-- K&, zcela splacen
V tcetnim obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 doslo k témto zméndm v obchodnim

rejstiiku:
Zména sidla zapsana dne 24. 8. 2015.

Popis organiza¢ni struktury a jeji zasadni zmény béhem uplynulého uéetniho obdobi:

- valna hromada
- statutirni organ
- dozoré¢irada

Nizev a sidlo obchodni spole¢nosti ¢i druzstva, v nichz ma uéetni jednotka vétsi nez

20 % podil na zidkladnim kapitilu

Nevyskytuje se

Prumérny pocet zaméstnanci béhem ticetniho obdobi a vv§e osobnich nakladi

Ukazatel Celkem z toho tidici
pracovnici

Primérny podet zaméstnancii:
Rok 2013 0 0
Rok 2014 0 0
Rok 2015 0 0
Osobni naklady:
Rok 2013 0 0
Rok 2014 0 0
Rok 2015 0 0
Odmény statutarnich organi
Rok 2013 0
Rok 2014 0
Rok 2015 0




ASSET CENTER a.s.

4) Vyse pijéek, uvéra, poskytnutych zaruk a ostatnich plnéni osobam spojenym, jak v
penézni, tak v naturdlni formé (poskytnuté ifetni jednotkou)
Nevyskytuje se.

(5) Ovladaci smlouvy ani smlouvy o prevodech zisku nebyly uzavieny.

INFORMACE O POUZITYCH UCETNiICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH (’)(;EVJNOV'ANL Z:’AKLADNI' VYCHODISKA PRO
VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY ROKU 2015

(1) Uketnictvi aéetni jednotky
- Ridi se p¥islusnymi ustanovenimi zdkona & 563/1991 Sb., o G&etnictvi a Vyhlasky &.
500/2002 Sb., a dale CUS
- Ugetni jednotka nepouziva zadné vyjimky, odchylky od standardnich metod danych vyse
uvedenymi piedpisy
- Pfi ocenovani majetku a zavazk( a pii G¢tovani o vysledku hospodaieni bere ucetni
jednotka za zaklad:
*  VeSkeré naklady a vynosy, které se vztahuji k uc¢etnimu obdobi bez ohledu na datum
jejich placeni.
*  Rizika, ztraty a znehodnoceni, které se tykaji majetku a zavazku a jsou ucetni jednotce
znamy ke dni sestaveni Gcetni zavérky.

(2.1) Zpiisob ocenéni
Zplsoby ocenovani, které ucetni jednotka pouzivala pri sestaveni ucetni zavérky za rok
2015, jsou nasledujici:

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu
poiizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného investicniho majetku
zvy$uji jeho pofizovaci cenu. Bézné opravy a udrzba se nctuji do naklada.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (do 60 000,-- K¢) se nevykazuje v rozvaze a
uétuje se pii pofizeni jednorazové do nakladu.

Dlouhodoby hmotny majetek se oceinuje v pofizovacich cenéch, které obsahuji cenu
pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu.
Bézné opravy a udrzba se uctuji do nakladi.

Drobny dlouhodoby hmotny majetek v rozmezi od 20.000,-- K& do 40 000,-- K& se
vykazuje v rozvaze v pofizovacich cenach a odepisuje se 24 mésicii rovnomérné, jen pokud
je pofizeno vyznamné mnozstvi majetku (nad 150 tis. K¢ za rok), do této vySe se postupuje
v této kategorii jako u ostatniho majetku. Ostatni majetek (do 20.000,-- K&) se nevykazuje v
rozvaze.

Porizovaci cenou je ocenén:

- Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek nakoupeny.

- Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek nové zjistény a v ucetnictvi dosud
nezachyceny (pi. inventarizacni prebytek),
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ASSET CENTER a.s.

- Dlouhodoby nehmotny majetek vytvoieny vlastni ¢innosti, pokud je reprodukéni
pofizovaci cena niZ$i neZ vlastni naklady,

- Dlouhodoby hmotny majetek bezuplatné nabyty na zakladé smlouvy o koupi najaté
vécl (finan¢ni leasing),

- Vklad dlouhodobého nehmotného nebo hmotného majetku, s vyjimkou piipada, kdy
vklad je ocenén podle spolecenské smlouvy nebo zakladatelské listiny jinak.

Viastnimi ndklady:
- Dlouhodoby nehmotny majetek vytvoreny vlastni ¢innosti, pokud reprodukéni
pofizovaci cena neni niz8i nez vlastni naklady,

- Dlouhodoby hmotny majetek vytvoieny vlastni ¢innosti.

Zasoby
Nakupované zasoby jsou ocenény skuteénymi pofizovacimi cenami, zahrnujicimi
fakturovanou ¢astku a vedlejsi naklady (prepravné cizi i vlastni, clo).
Nedokonéena vyroba se ocenuje ve vlastnich nakladech, tj. v pfimych néakladech.
Zbozi na skladé je ocenéno v potizovacich cenach. V roce 2015 nebylo vykazano.
Pii inventarizaci (pfi uzavirani u¢etnich knih) se zjist'uje téz uzitna hodnota zasob, ktera
se porovnavd s ocenénim zasob v UcCetnictvi. Zjisti-li se skryté pfirtstky hodnoty,
nezauctovavaji se. Zjisti-li se skryté tbytky hodnoty, analyzuji se, a pokud neni sniZeni
hodnoty definitivni, vytvori se opravna polozka (G¢. sk. 19). Pfi definitivnim snizeni
hodnoty se uctuje na vrub uétu 549 - Manka a Skody.
Nevyfakturované dodavky se oceni podle uzaviené smlouvy, popt. odhadem.
Cenné papiry a majetkové acasti se oceni pofizovaci cenou.
Pohledavky se u¢tuji v nomindlni hodnoté, respektive v pofizovaci cené. Pochybné
pohledavky se snizuji pomoci opravnych polozek, i¢tovanych na vrub nakladi, na svou
realiza¢ni hodnotu
Zékladni kapitdl se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstitku u piislu§ného
obchodniho soudu. Ugetni jednotka je povinna vytvaiet rezervni fond.
Zéavazky a piijaté Gveéry jsou vykazany v nomindlni hodnoté. Za kratkodobé zavazky a
uvéry se povazuje 1 ¢ast dlouhodobych polozek, kterd je splatna do jednoho roku od data
Ucetni zavérky.
Finanéni ndjem se zachycuje tak, Ze leasingové splatky jsou uétovany pomoci ¢asového
rozliSeni do ndkladG. V zavazcich jsou vykazany pouze splatné zavazky z titulu
finan¢niho najmu - nikoliv za celé obdobi.

(2.2) Zpisob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny
Reprodukéni pofizovaci cena odpovida kvalifikovanému ocenéni ptisluiného majetku v
daném case. V roce 2015 nebyly reprodukéni ceny pouzity.

(2.3) Druhy vedlejSich poFizovacich nikladi
Do pofizovaci ceny zasob se zahrnuji:
- pfeprava
- provize
- clo
- pojistné
- skonto
- aktivace prepravného v piipadé vlastni dopravy




ASSET CENTER a.s.

(2.4) Podstatné zmény zpuisobu ocenovini, postupii_odpisovani a_postupu uctovani _proti

prredchazejicimu aéetnimu obdobi

Nevyskytuji se

(2.5) Zpusob stanoveni opravnych polozek k majetku

Opravné poloZky vytvarené na vrub nakladi (bez ¢lenéni daniové a nedariové):

Spolecnost netvotila v r. 2015 opravné polozky k pohledavkam.

Zpusob stanoveni opravnych polozek:

Opravné poloZzky k pohledavkam vychazi z ¢asového piistupu - k pohledavkam po lhité
splatnosti déle jak 12 mésict se vytvaii celkova 100%ni opravné polozka, k pohledavkam po

lhité splatnosti déle jak 6 mésicii se vytvari individudlni opravna polozka, dle bonity klienta.

Opravné polozky vytvafené na vrub dafovych nakladG (ve smyslu ustanoveni zakona c¢.
593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z piijma):

Ugetni hodnota Vy3e opravné polozky
Druh pohledavky
2013 2014 2015 2013 2014 2015

Konkurz a vyrovnani 0 0 0 0 0 0
Nepromlcené pohledavky po 31.12.1994 0 0 0 0 0 0
po splatnosti 6 més. az do 20%
po splatnosti 12 més. az do 33% 0 0 0 0 0 0
Podan navrh na zahdjeni fizeni:
po splatnosti 18 més.az do 50%
po splatnosti 24 més. az do 66%
po splatnosti 30 més. az do 80%
po splatnosti 36 més. az do 100% 0 0 0 0 0 0

(2.6) Zpisob sestaveni odpisovych pliana pro investiéni majetek a pouzité odpisové metody

pri stanoveni ucetnich odpisu

Ucetni jednotka zahajuje odpisovani v kalendainim meésici (po) datu zafezani majetku do

uzivani.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (do 60 000,-- K&) se nevykazuje v rozvaze a uctuje

se pii pofizeni jednorazové do nakladu.

Dlouhodoby nehmotny majetek se odepisuje do nakladi na zakladé predpokladané doby

zivotnosti prislusného majetku.

Dlouhodoby hmotny majetek se odepisuje do nakladi na zékladé ptredpokladané doby

Zivotnosti piislusného majetku.

Datiové odpisy jsou ve smyslu piislusnych ustanoveni zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z

piijml maximalni - pouZivaji se linearni

(2.7) Zpusob uplatnény pFi prepoétu tidaju v cizich ménédch na ¢eskou ménu

Pro prepocet majetku a zavazkl vyjadienych v cizi méné na ¢eskou ménu je pouzivan tento

kurz:

Prepocet ke dni uskuteénéni ucetniho piipadu

1) Denni kurz

Den uskuteénéni ucetniho pripadu pro ucely vypoctu kurzovych rozdili:

- den vystaveni faktury (nebo obdobného dokladu) ucetni jednotkou, uvedeny na faktuie a
den provedeni uhrady, podle vypisu z G¢tu z banky,
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- den piijeti faktury (nebo obdobného dokladu) ucetni jednotkou a den provedeni thrady
podle vypisu z uctu z banky,

- den pifjmu nebo vydani hotovosti podle pokladniho dokladu,

- den provedeni finanéni operace (vklad nebo vybér z bankovniho Gétu, ¢erpani nebo
splaceni bankovniho uvéru) podle vypisu z uétu z banky,

- den poskytnuti zélohy a den jejiho vytctovani, popi. vraceni,

- den vyhotoveni ucetniho dokladu, popf. den uskutecnéni Uéetniho p¥ipadu, neni-li
shodny se dnem vyhotoveni G¢etniho dokladu, v ostatnich piipadech.

Piepocet ke dni sestaveni ucetni zavérky

Pouziva se vyhradné:

Denni kurz (platny v den, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka)

= Sménny kurz devizového trhu vyhlasovany Ceskou ndarodni bankou.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT

Vyznamné polozky pro hodnoceni finanéni, majetkové a dichodové pozice

podniku a pro analyzu vykazu a tyto informace nevyplyvaji pFfimo ani nep¥rimo z

rozvahy a vykazii zisku a ztrat

- Spole¢nost z divodu malé vypovidaci schopnosti neuctuje o odloZené dani.

- Realizované kompenzace: 0

- Spole¢nost neni soucasti konsolida¢niho celku

- Uketni jednotka ma uzavienou se spiiznénou osobou rdmcovou smlouvu o uvéru.
Splatnost avéru - do 31. 12. 2015.

- Nat. 014 rozvahy jsou zachyceny pozemky v KU Haje.

- Naf. 020 rozvahy jsou pofizovaci vydaje k budoucim investicim.

- Na . 057 je zachycena pohleddvka ve vysi kupni ceny pozemki v KU Héje za
prodavajicim. V roce 2014 byla podana Zaloba na vraceni kupni ceny.

- Naf. 064 rozvahy jsou ¢asové rozliSeny naklady na tvorbu loga

- Na fadku 108 je zavazek vici akcionaii RSJ Private Equity uzavieny investiéni
fond, a.s. véetné urokl — splatnost do 31. 12. 2015. Ptjc¢ka byla tro¢ena do r. 2010,
dale je beztiro¢na.

- Uketni jednotka nema naklady na audit ani jiné ovéfovaci sluzby

Vyznamné udilosti, ke kterym doSlo mezi datem ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou rozvaha a vykaz zisku a ztrit schvialeny k piedani mimo ucetni

jednotku
Nevyskytuji se.

Rozpis polozek
Dlouhodoby majetek
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a-b) rozpisy s uvedenim pofizovaci ceny a opravek

Pofizovaci cena Opravky
Skupina majetku k31.12. k31.12.
2013 2014 2015 2013 2014 2015
Stroje, piistroje a 0 0 0 0 0 0
zatizeni
Nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Nedokonéeny dl. 6113 6113 6127 0 0 0
hnotny majetek
Pozemky 15678 3674 3674 0 0 0
¢) potizovani majetku formou finanéniho prondjmu
Ukazatel 2013 2014 2015
1. Soucet splatek ndjemného za celou dobu 0 0 0
piredpokladaného prondjmu
Celkova leasingova hodnota z aktudlnich platnych smiuv
2. Skute¢né uhrazené splatky najemného z finanéniho 0 0 0
prondjmu ke dni ucetni zavérky (i za minuld obdobi)
3. Rozpis ¢astky budoucich plateb z titulu finanéniho
pronajmu (bod 1 minus bod 2) podle faktické doby
splatnosti:
- splatné do jednoho roku (do 31.12.2015) 0 0 0
- splatné po jednom roce 0 0 0
d) Piehled o ptirtstcich a ibytcich majetku (v tisicich K¢&) - pofizovaci cena
Majetek Pogétecni Prirtstky Ubytky Kone&ny
stav stav
k Aktivace a Vytazeni a k
114 Nakup ostatni Prodej ostatni 31.12.2015
2015
Stl‘O_]l::‘., pr,lstr()]e 0 0 0 0 0 0
a zafizeni
il 0 0 0 0 0 0
majetek
Nedokonceny
dl. hnotny 6113 14 0 0 0 6127
majetek
Pozemky
3674 0 0 0 0 3674
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el Rozpis hmotného majetku, ktery je zatizen zdstavnim pravem. popf. u nemovitosti
vécnym biemenem
Nevyskytuje se

D Piehled o majetku, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez jeho ocenéni v Géetnictvi
Nevyskytuje se

g) Piehled finanéniho majetku
Nevyskytuje se

(3.2) Zasoby
Nevyskytuji se.

(3.3) Pohledsivky

a) Pohledavky za odbérateli podle lhiit splatnosti

Pohledavky - po splatnosti 2013 2014 2015
Celkem 0 0 0
Z toho:

- do 90 dnli po splatnosti 0 0 0
- nad jeden rok po splatnosti 0 0 0

b) Pohledavky k podnikiim ve skupiné
Nevyskytuje se

c) Pohledavky kryté podle zastavniho prava nebo jisténé jinym zplisobem
Nevyskytuje se

d) Pohleddvky v cizi méné k 31.12.
Nevyskytuji se

(3.4) Opravné polozky
Vyjadiuji prechodné snizeni hodnoty aktiv a jsou vytvofeny k pohledavkam
s problematickou moZnosti nebo realnosti vymahani.

(3.5) Ostatni aktiva
Ostatni aktiva zahrnuji ¢asové rozliSeni nakladl spojenych s tvorbou loga. Jsou uétovany
do nakladii obdobi, do kterého vécné prislusi.

(3.6) Vlastni kapitail
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a) Popis zmén vlastniho kapitalu v pribéhu Gc¢etniho obdobi

polozka Zakladni Rezervni Ostatni Vlastni
kapital fond fondy a HV kapital
K 1.1.2013 2 000 0 -1241 759
Zvyseni 0 0 0 0
Snizeni 0 0 -531 -531
K 1.1.2014 2 000 0 -1772 228
Zvyseni 0 0 0 0
Snizeni 0 0 -1 747 -1 747
K 31.12.2014 2 000 0 -3519 -1 519
Zvyseni 0 0 0 0
SniZeni 0 0 -660 -660
K 31.12.2015 2 000 0 -4 179 -2179

Na zdkladé wvalné hromady spoleénosti bylo schvaleno nasledujici rozdéleni
hospodaiského vysledku za rok 2014:
Ztrata roku 2014 byla pfevedena na et neuhrazenych ztrat.

¢) Zakladni kapital

Akcie Pocet Nominalni Nesplacené Lhiita
kmenové vyse Cast Splatnosti
na majitele v 20 100 tis. 0 -

listinné podobé

Celkem 20 100 tis. 0 -

(3.7) Zavazky

a) Souhrnna vyse zavazka dle [hiit splatnosti

Zavazky po splatnosti 2013 2014 2015
Celkem 0 0 0
Z toho
- do 90dnii po splatnosti 0 0 0

b) Zavazky kryté podle zastavniho prava, nevyuétované v icetnictvi a neuvedené v rozvaze
Nevyskytuji se

¢) Bankovni uvéry a vypomoci
Nevyskytuji se

(3.8) Jednotlivé zakonné a ostatni (ifetni) rezervy
Spole¢nost netvoii rezervy.

(3.9) Ostatni pasiva
Nevyskytuji se.




ASSET CENTER a.s.

(3.10) Vynosy z bézné ¢innosti
Spole¢nost v icetnim obdobi nevyvijela Zadnou ¢innost.

(3.11) Celkové vydaje vynalozené za ti¢etni obdobi na vyzkum a vyvoj
Nevyskytuji se.

V Praze dne 30. birezna 2016
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